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Energieeffizienzhaus
KfW 40

mehr zu Férderungs-
maglichkeiten unter

www.kfw.de
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’ , Liebe Interessenten/innen

Wir freuen uns, lhnen mit diesem Exposé einen ersten Uberblick
lber unser neues Projekt “SpechtstraBe in Marl” verschaffen zu
ddrfen.

Sie werden auf den folgenden Seiten erste Eindricke des
Gebaudes und der Wohnungsausstattung erhalten. Auch
einen kurzen Einblick in den Wohnort Marl moéchten wir
Ihnen mit diesem Exposé gewahren.

Wir wollen Ihnen aber auch versichern, dass Ihre individu-
ellen Wansche und Vorstellungen, unabhangig von den hier
dargestellten Ausstattungsmerkmalen der Wohnungen,
Berlcksichtigung finden werden.

Wir helfen Ihnen gerne weiter.

T blos (Mot T

Ansprechpartner

Viktor Steiger

Mobil: 0151150 647 94
spechtstrasse@exklusiv-wohnbau.de
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Gestalten Sie lhren Wohntraum mit uns.
Wir freuen uns auf Sie!

Im schdnen Marl errichten wir fur Sie ein Mehrfamilienhaus mit ins-
gesamt 7 Wohneinheiten nebst AuBenstellplatzen in bewahrter,
massiver Bauweise.

Unsere Gebaude werden selbstverstandlich nach den Richt-
linien der neuesten Energieeinsparverordnung (KfW-40)
gebaut. Dadurch sind sie besonders effizient, was die Energiekos-
ten gering halt und Ressourcen schont.

Stellen Sie |hr Fahrzeug oder Fahrrad vor dem Gebaude ab und ge-
langen Sie ganz bequem mit dem Aufzug bis vor lhre Wohnungstdr
- das Schleppen von schweren Einkaufen gehort der Vergangen-
heit an.

GenieBen Sie an kalten Herbst- und Wintertagen den Komfort der
FuBbodenheizung, die sich in allen Raumen individuell einstellen
lasst und machen Sie es sich auf Ihrer Couch gemdtlich.

Das zeitlose Ambiente und das ansprechende Design der Wohnungen
werden auch Sie verzaubern und Uberzeugen. Neben hochwertigen
Fliesen aus Feinsteinzeug gehoren u. a. auch eine zeitlose, moderne
Keramik zu unserer Grundausstattung sowie eine bodengleich ge-
flieste Dusche und weitere Ausstattungsmerkmale, die das Bauvorha-
ben zu lhrem Zuhause machen.
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Ihr neues Zuhause ist gut vernetzt. Hier verlaufen in der Umgebung die Bundesautobahnen 43
(Mlnster - Wuppertal) und die 52 (Marl-Essen-Disseldorf-Roermond). Im Weiteren ebenfalls die A2,
A31 sowie die BundesstraBen 225, 226, 58 und 44. Der Nahverkehr befindet sich in unmittelbarer
Umbgebung. Eine Bushaltestelle befindet sich direkt vor der Haustdr.

Alles vor Ort

ZU FUSS ERREICHBAR
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10 min.  Silvertbach

05 min.  Schule

02 min. Kindergarten
03 min. Haltestelle Bus
02 min. Haltestelle Bahn
03 min. Béckerei

14 min.  Apotheke
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~
~
~

10 min. Restaurant
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https://goo.gl/maps/J8SRqyeFNRuJc6TS8
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Leben in Marl. Marl liegt am Siidrand der Haard und des
Naturparks Hohe Mark-Westmunsterland entlang des flie-
Benden Ubergangs vom Ruhrgebiet zum Miinsterland.
Die Nordgrenze fallt meist mit dem Verlauf des Flusses
Lippe zusammen. Rund 60 % der Stadtflache sind Fel-
der, Forstflachen, Gewasser, Park- und Grlnanlagen.

Bildung. Als weiterfliihrende Schulen bietet Marl und Um-
gebung zwei Gymnasien, die Ernst-Immel-Realschule, die
katholische Hauptschule im Ortsteil Hamm, sowie zwei
Gesamt- und Forderschulen. Weiterfihrend gibt es eine
Volkshochschule, Fachhochschulen und das Hans-Bo-
ckler-Berufskolleg Marl/Haltern (HBBK).
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I

KfW-40-Standard

=

Sanitarausstattung
von ,Villeroy & Boch”

Edelstahlhandldufe im
Treppenhaus und auf den Balkonen

(=)

Loggia und Dachterrassenin
Nord- & West-Ausrichtung

3-fach Isolierverglasung
aller Fenster

2
=

FuBbodenheizung
mit Einzelraumsteuerung

Moderner Fahrstuhl

-

PKW-Stellpldtze
vor der TUr

Hil

Elektrische Rollldden
in der gesamten Wohnung

[

Energiesparende Heizungsanlage
im gesamten Objekt

R

Zentral-SchlieBanlage

£

Handtuchheizkorper
im Badezimmer

[
OO

Hochwertige Markenfliesen
und Feinsteinzeug

"=

TV-Anschliisse in allen
Wohn- und Schlafréaumen

[ K

Video-Gegensprechanlage

&
Abstellflache fiir
Fahrradstellplatze im Haus

Wie bei allen Exklusiv Wohnbau-Projekten legen wir viel Wert auf Material und Ausstattung.



| Lebensmittelpunkt
Lage, Lage, Lage

So banal und haufig gebraucht
diese einfache Formel fir hoch-
wertige Immobilien auch schei-
nen mag, Immobilien lassen
sich nicht transportieren. Da-
rum gilt es von Anfang an, das
richtige Grundstick fur die
eigenen vier Wande sorgfal-
tig auszuwahlen. Diese Arbeit
haben wir Ihnen bereits durch
unsere professionelle Projekt-
entwicklung abgenommen.
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| Know-how auf
allen Ebenen

Dank unserer vielseitigen Er-
fahrung als Wohnbauunterneh-
men, dem notwendigen Know-
how auf allen Ebenen und dem
unvergleichlichen Engagement
unserer Mitarbeiter, wickeln
wir unsere Bauvorhaben zligig,
planmaBig und zuverlassig ab.

GIRA

KALDEWEI

| Exklusiv Wohnbau -
Der Name ist Programm

Ob flache Duschtassen, TV-An-

schlisse im Wohn- und Schlaf-
zimmer sowie elektrische Roll-
laden in der gesamten Wohnung
(Ausnahme im Abstellraum und
Gaste-WC), FuBbodenheizung mit
Einzelraumsteuerung oder Hand-
tuchwarmekorper im Badezim-
mer viele Ausstattungsmerkmale
sind bei uns bereits inklusive.

LOXONE

Schindler

| Willkommen in lhrem
neuen Zuhause

Entspanntes Wohnen und na-
heliegendes  Freizeitangebot
zugleich. Entfliehen Sie dem
oftmals stressigen Alltag und
ziehen Sie sich zurlck. Einkaufs-
moglichkeiten, Sportaktivitaten,
offentliche Parks oder gastro-
nomische Vielfaltigkeit erfahren
Sie in unmittelbarer Nahe.

Villeroy & Boch




Finanzielle Sicherheit
I Absicherung in der Bauphase

0 Zahlungsplan nach Makler- und
Bautragerverordnung

I Absicherung durch Biirgschaft
gem. MaBV

I Fester Preis

Fertigstellung
I Konkreter Fertigstellungstermin

I Unterstiitzung vor, wahrend
und nach der Bauphase

I Langjahrige Erfahrung

DoekrA  EMGEBERIT GIRA

EXKLUSIV
SORGLOS-PAKET

~Sorgenfreiin die eigenen vier Wande”

KALDEWEI LOXONE

www.exklusiv-sorglos.de

Qualitative Sicherheit
I Beauftragung von Fachunternehmen

I Begleitung wahrend der Bauphase
durch einen Gutachter

I Qualitatsiiberwachung durch eigene
Bauleitung, Qualitatsmanagement
und Architektur

I Verwendung und Einsatz von
Markenprodukten

Gewabhrleistung

I Praventive MaBnahmen

I Gesetzliche Gewahrleistung

I Dokumentation und Beseitigung

I Hilfestellung

Schindler Villeroy & Boch




DASSIND !

Exklusiv Wohnbau ist mit Leib und Seele ein modernes und solides Unternehmen, das
sich selbst in stirmischen Zeiten behaupten und erfolgreich entwickeln konnte. Als
traditionsbewusstes Bautragerunternehmen blicken wir mit Stolz auf unsere erfolg-
reiche expansive Entwicklung zurtick. Stets nach dem Besten strebend, folgen wir treu
unserer Philosophie ,Wir verwirklichen Wohntraume” und setzen Akzente durch zahl-
reiche, sowie attraktive Referenzen. Mit jedem neuen Bauvorhaben setzen wir unser
Konzept der qualitativhochwertigen Eigentumswohnungen konsequent fort. Als Kunde
wissen Sie sicherlich ein marktgerechtes Konzept und zukunftsorientierte Planung mit
hohen qualitativen MaBstaben zu schatzen. Individuelle Immobilien in perfekter Lage,
hochwertige Ausstattung und das alles zu optimierten Konditionen, das ist unsere tag-
liche Herausforderung. lhre individuellen Wiinsche sind unsere Ziele

Rhein Wohnbau GmbH | Castroper StraBe 76 | 44628 Herne | Mobil:0172 378 28 74

Besuchen Sie uns auf: www.spechtstrasse.exklusiv-wohnbau.de

Dieses Prospekt wurde auf Grundlage des Bauantrags erstellt. Ansichten, Grundrissdarstellungen und Schnitte sind teilweise unmaBstdblich verkleinert. Die eingezeichnete Mébilierung ist nur eine Gestaltungsvorlage.
MaBgeblich fiir die Ausfiihrung ist der Bauantrag mit Bau- und Ausstattungsbeschreibung in Verbindung mit dem notariellen Kaufvertrag. Irrtum und Anderungen im Baugenehmigungsverfahren vorbehalten.




